Umowa dzierzawy nr S.2217.....2017

zawarta w dniu .......... 2018r. w Zgierzu pomiedzy:

Skarbem Paninstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Grotniki, 95-100 Zgierz ul. Ogrodnicza 6/8, NIP 732-00-16-466, REGON
470022842, reprezentowanym przez: Nadlesniczego Nadlesnictwa Grotniki mgr inz. Jozefa

Lipinskiego zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajgcym”,

.............................. , NIP .......ioooe.. REGON ..., ZIs W
........................................ , reprezentowanym przez .................ccoceeveenenn, Zam. W
............................................. , zZwanym dalej ,,Dzierzawcg” z drugiej strony,

zwanymi w tresci Umowy tgcznie ,,Stronami”

§1.

1. Wydzierzawiajgcy os$wiadcza, ze jest zarzadca, pozostajgcej w zasobach Lasow
Panstwowych, zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonej na terenie gminy
Ozorkow, obreb Sokolniki Las, dziatka nr 71, (I-ctwo Sokolniki, obreb lesny Grotniki, adres
le$ny 06-24-1-07-45-1-00), w miejscowosci Sokolniki Las, ul. Reja 31 i na podstawie art.
35 ust. 1 pkt 1/art. 34 pkt.l ww. ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach reprezentuje
Skarb Panstwa, jako wiasciciela nieruchomosci.

2. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe, cze$¢ dziatki o pow. 5900 m? oraz
budynki:

1) mieszkalny o nr inw. 110/40 i powierzchni uzytkowej 90,79 m?,

2) gospodarczy o nrinw. 108/151 i powierzchni uzytkowej 50,10 m?,

3) gospodarczy o nrinw. 108/149 i powierzchni uzytkowej 78,30 m2,

4) gospodarczy o nrinw. 108/100 i powierzchni uzytkowej 56,65 m?2,
potozone na dziatce, o ktorej mowa w ust. 1.

Szczegodtowy opis w/w budynkéw znajduje sie w protokole przekazania z dn. ....... 2018r..

&

Przedmiot dzierzawy zostaje przekazany Dzierzawcy protokotem zdawczo-odbiorczym z
dnia ............... 2018 r., stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy, w ktérym
okreslono jego stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i
urzgdzen.

5. Date okreslong w protokole zdawczo - odbiorczym uznaje sie za date przekazania
Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy. Protokot zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa w ust. 4
stanowi podstawe do dokonania rozliczen po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej
umowy.

6. Dzierzawca oswiadcza, ze stan zabudowah jest mu znany i nie wnosi zastrzezen do tego

stanu.



7.

10.

Dzierzawca o$wiadcza, ze w ciggu 120 dni od podpisania niniejszej umowy, tj. do dn.
.................... , dokona niezbednych do korzystania z budynkéw wchodzgcych w skfad
przedmiotu umowy, napraw tzn.:
a) Budynek nrinw. 110/40:
— Naprawa pokrycia dachowego w miejscach przeciekow,
— Naprawa elementéw odwodnienia dachu,
b) Budynek nrinw. 108/151:
— Naprawa pokrycia dachowego w miejscach przeciekow,
— Wzmocnienie drewnianej konstrukcji nosnej dachu,
— Naprawa peknie¢ scian konstrukcyjnych,
— Naprawa peknietego nadproza,
c) Budynek nrinw. 108/149:
— Naprawa pokrycia dachowego w miejscach przeciekow,
— Naprawa stupéw drewnianych
Wszelkich napraw nalezy dokonac zgodnie ze sztukg budowlana.
Dzierzawca dokona napraw, o ktérych mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu na wtasny
koszt i wtasnym staraniem. Wydzierzawiajgcy nie bedzie Dzierzawcy zwracaé kosztow
poniesionych na wykonane naprawy, a Dzierzawca nie bedzie z tego tytutu roScit pretensji.
Nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu oznaczona jest na
fragmencie mapy numerycznej (szkic wydzielenia), stanowigcej zatacznik nr 2 do
niniejszej umowy.

Dojazd do nieruchomosci zapewnia droga publiczna oznaczona na zatgczniku nr 2.

§2.
Z tytutu dzierzawy Dzierzawca od dnia ................c...ee bedzie uiszcza¢ na rzecz
Wydzierzawiajgcego miesieczny czynsz w tgcznej kwocie ................... zt (stownie
ztotych: ... /100) netto, powiekszony o wysokos¢ podatku VAT (23%) tj.
................. zt brutto, zwany dalej czynszem:
a) wysoko$¢ czynszu za grunt wynosi ................ zt netto,
b) wysokos¢ czynszu za budynki wynosi ............... zt netto.

Faktura bedzie przesytana na adres ...........cceevvvvvvvceenen.n.

Tytutem zabezpieczenia zaptaty zalegtego czynszu Dzierzawca wptaci na konto
Wydzierzawiajgcego, przed podpisaniem umowy kaucje w wysokosci dwukrotnej wartosci
czynszu dzierzawnego brutto. Wptacona kaucja nie bedzie waloryzowana oraz nie bedg
od niej naliczane odsetki. Niewykorzystana przez Wydzierzawiajgcego kaucja zostanie

zwrocona Dzierzawcy w ciggu 30 dni od rozwigzania bgdz wygasniecia umowy.



10.

Wszelkie podatki, optaty oraz ciezary publiczno-prawne z tytulu uzytkowania
przedmiotowej nieruchomosci, ponosi Dzierzawca. Ptatnikiem ubezpieczenia od ognia
budynkow jest Wydzierzawiajgcy.

Czynsz nie obejmuje optat eksploatacyjnych, wynikajgcych z korzystania z przedmiotu
dzierzawy, o ktérych mowa w § 3.

Czynsz i optaty dodatkowe, o jakich mowa w § 3 niniejszej umowy, Dzierzawca bedzie
uiszczaé z gory za kazdy miesigc w terminie do 10 dnia miesigca przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego nr BGZ S.A. £.6dz 15 2030 0045 1110 0000 0019 9170.
W przypadku zwioki w zaptacie czynszu i optat dodatkowych Dzierzawca ma obowigzek
doliczania do czynszu odsetek ustawowych za kazdy dzieh zwioki w zaptacie.

Ptatnosci dokonywane przez Dzierzawce bedg rozliczane w nastepujgcej kolejnosci:
odsetki, czynsz, pozostate optaty.

Czynsz, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 bedzie waloryzowany na poczatku kazdego
nastepnego roku kalendarzowego wg wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszanego przez GUS, w stosunku do roku poprzedniego. Waloryzacja wysokosSci
czynszu jedynie o wskaznik inflacyjny/deflacyjny publikowany w formie komunikatu
Prezesa GUS w Monitorze Polskim nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga
sporzagdzenia aneksu do niniejszej umowy. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do
zmiany wysokos$ci czynszu, w przypadku zmiany warunkéw ekonomicznych stanowigcych
podstawe wyliczenia czynszu z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w §
3.

§ 3.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajgcych z
korzystania z przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzuje sie uisci¢ optaty, o ktérych mowa wyzej w terminie do 30 dni od

dnia wezwania do ich zaptaty, chyba, ze Wydzierzawiajgcy ustali krotszy termin ptatnosci.

§4.
Dzierzawca bedzie wykorzystywac przedmiot dzierzawy na cele prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej z mozliwoscig podnajmu.
Przekazywanie praw wynikajgcych z umowy na rzecz osob trzecich wymaga pisemne;j
zgody wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiana nieruchomos¢ bedzie wykorzystywana do



10.

11.

12.

13.

Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscia,
zgodnie z jego przeznaczeniem oraz utrzymywaé we wiasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym okreslonym przepisami prawa.

Dzierzawca zobowigzuje sie dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg budynek
gospodarczy i jego otoczenie.

Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow p.poz, bhp.

Dzierzawca zobowigzuje sie nie dokonywac¢ zmian naruszajgcych substancje przedmiotu
dzierzawy, poza wykonaniem napraw, o ktérych mowa w §1, ust. 7.

Dzierzawca moze dokona¢ w przedmiocie dzierzawy adaptaciji i ulepszeh na wiasny koszt
i wilasnym staraniem, tylko za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajgcy nie
bedzie Dzierzawcy zwracac kosztéw poniesionych na wykonane prace, a Dzierzawca nie
bedzie z tego tytutu roscit pretensji.

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w substancji przedmiotu dzierzawy
wynikte na skutek normalnego zuzycia.

Dzierzawca ma prawo odda¢ osobie trzeciej do bezpfatnego uzywania albo w
poddzierzawe czesci lub catosci przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé¢ materialng za szkody i straty wyrzagdzone przez
Dzierzawce, na terenie przedmiotu dzierzawy i w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wszelkie ewentualne prace remontowo-budowlane niezmieniajgce charakteru budynku
Dzierzawca wykona na wiasny koszt i wtasnym staraniem zgodnie ze sztukg budowlang
w zakresie uzgodnionym na pismie z Wydzierzawiajgcym.

Wzniesienie jakichkolwiek naniesien budowlanych i innych na wydzierzawionej

nieruchomosci wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§ 5.

Dzierzawca jest obowigzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepnic

Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w celu dokonania:

a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przeglagdu stanu
technicznego oraz ustalenia zakresu prac wymagajgcych wykonania,

b) za Dzierzawce obcigzajgcych go niezbednych napraw, o ktérych mowa w § 5 Umowy,
jezeli Dzierzawca pomimo uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie
wyznaczonym.

W razie koniecznosci natychmiastowego usuniecia awarii grozgcej bezposrednim

powstaniem znacznych szkod w przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany na

zgdanie Wydzierzawiajgcego do jego niezwiocznego udostepnienia. Jezeli Dzierzawca
odmawia udostepnienia lub jest nieobecny, Wydzierzawiajgcy ma prawo wejs¢ do

przedmiotu dzierzawy, w razie potrzeby, w obecnoséci wiasciwych organéw.



Dzierzawca wyraza zgode na zastepcze wykonanie przez Wydzierzawiajgcego na koszt
Dzierzawcy obcigzajgcych go napraw, ktérych nie wykonanie w terminie moze
spowodowac uszkodzenie budynkéw. Przed wykonaniem zastepczym Wydzierzawiajgcy
pisemnie wezwie Dzierzawce do przeprowadzenia napraw we wlasnym zakresie w

oznaczonym terminie.

§ 6.

Umowa wchodzi w zycie od .......... 2018 r. na czas nieokreslony.

Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy za 1 (jednomiesiecznym)

pisemnym wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec nastepnego miesigca

kalendarzowego, jezeli Dzierzawca:

a) przez co najmniej dwa petne okresy ptatnosci zalega z ptatnoscig czynszu lub innych
optat.

b) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa przedmiotu dzierzawy w sposéb
sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci, zaniedbuje
obowigzki wynikajgce z umowy dopuszczajgc do powstania szkdd,

¢) podnajat lub oddat do uzywania przedmiot dzierzawy lub jego czes¢ bez wiedzy i zgody
Wydzierzawiajgcego,

d) uzywa przedmiotu dzierzawy, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznos$cig
rozbidrki lub remontu budynku.

e) nie wykona napraw, o ktérych mowa w §1 ust. 7 w ustalonym terminie.

Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy za 3-miesiecznym

pisemnym wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wypowiedzenie umowy musi by¢ dokonane w formie pisemnej i doreczone drugiej stronie

umowy osobiscie lub listem poleconym, za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

§7.
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Dzierzawca jest zobowigzany opusci¢ przedmiot
dzierzawy w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy dzierzawy.
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Dzierzawca jest zobowigzany odnowi¢ przedmiot
dzierzawy doprowadzajgc do stanu technicznego odpowiadajgcego stanowi z daty
zawarcia umowy dzierzawy.
Wydzierzawiajacy moze zagda¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych w przedmiocie
dzierzawy przez Dzierzawce bez zgody Wydzierzawiajgcego i bez zawarcia uprzedniej
umowy okreslajgcej sposdb rozliczenia i przywrdcenia stanu poprzedniego.
Jezeli, pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy, Dzierzawca nie opuszcza

przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcemu przystuguje odszkodowanie za korzystanie z



przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce bez tytutu prawnego w wysokosci trzykrotnosci
czynszu, jaki Wydzierzawiajgcy mogtby otrzymac z tytutu dzierzawy na wolnym rynku.

5. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Strony zobowigzujg sie sporzgdzi¢ protokot
zdawczo-odbiorczy, stanowigcy podstawe do dokonania rozliczen. W razie uchylania sie
jednej ze stron od sporzgdzenia lub podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, druga ze
stron, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu, ma prawo jednostronnie sporzadzié¢
protokot.

6. Rozliczenia z tytutu dzierzawy sg dokonywane wg cen z dnia sporzgdzenia rozliczenia.

§ 8.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§9.
Wszystkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci, z wyjgtkiem waloryzacji czynszu, o ktérej mowa w § 2 ust.8 Umowy.

§10.
Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygane sg przez sgd powszechny

wiasciwy miejscowo dla potozenia przedmiotu dzierzawy.

§ 11.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Zatgczniki:
1. protokot zdawczo-odbiorczy

2. szkic wynajmowanej nieruchomosci

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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